


Mettre un bien sur Airbnb, Booking ou d’autres
plateformes peut sembler simple : quelques photos, une
annonce, un prix à la nuitée… et les réservations devraient
arriver.
Mais en réalité, deux logements similaires peuvent générer
des résultats très différents.
Pourquoi ? Parce qu’un bien performant ne dépend pas
uniquement de son emplacement ou de sa décoration.
Il dépend aussi de la manière dont il est positionné,
présenté, tarifé, exploité et vécu par les voyageurs.
Aujourd’hui, la concurrence est plus forte, les voyageurs
comparent rapidement, et les plateformes valorisent les
logements les plus attractifs, les plus fiables et les mieux
optimisés.
La différence se joue rarement sur un seul détail. Elle
repose sur une méthode concrète.
Ce guide a été conçu pour vous aider à identifier les
leviers prioritaires, que votre bien soit déjà en ligne ou
encore en préparation.

Objectif : vous aider à augmenter vos revenus locatifs,
améliorer votre taux de réservation et structurer une
activité plus fluide, sans complexifier votre gestion.

Introduction

LA LOCATION COURTE DURÉE
NE S’ IMPROVISE PLUS.

Un logement performant, c’est un bien pensé
pour être attractif, rentable et facile à gérer.



1. Le positionnement
Attirer les bons voyageurs dès le départ
Définir à qui s’adresse votre logement, ce qui le distingue
et pourquoi il mérite d’être choisi.

2. L’annonce
Transformer les vues en réservations
Créer une annonce claire, rassurante et différenciante, qui
donne envie de réserver.

3. La tarification dynamique
Optimiser le remplissage sans brader ses prix
Ajuster vos tarifs selon la saison, la demande, les
événements et le taux d’occupation pour maximiser vos
revenus.

4. L’expérience voyageur
Générer de meilleurs avis et fidéliser
Soigner chaque étape du séjour pour offrir une
expérience fluide, agréable et mémorable.

5. L’automatisation
Gagner du temps sans perdre en qualité
Structurer la gestion pour réduire les erreurs, fluidifier
l’exploitation et gagner en sérénité.

LES 5 LEVIERS POUR AUGMENTER VOS
REVENUS LOCATIFS



Pour générer des réservations régulières, votre bien doit avoir
une direction claire.

Un logement performant n’essaie pas de plaire à tout le
monde. Il répond à un besoin précis : séjour touristique,
déplacement professionnel, week-end en couple, voyage en
famille ou événement local.

Plus votre positionnement est clair, plus il devient facile de
prendre les bonnes décisions : décoration, équipements,
photos, titre d’annonce, prix et expérience proposée.

Le but : Faire comprendre rapidement au voyageur pourquoi
votre logement est adapté à son séjour et pourquoi il devrait
le choisir plutôt qu’un autre.

À retenir : Un bon positionnement rend votre logement plus
lisible, plus attractif et plus facile à réserver.

1. LE POSITIONNEMENT
Attirer les bons voyageurs dès le départ

Avant d’optimiser votre annonce, clarifiez ces 4 points :

La cible : à qui s’adresse votre logement ?
La promesse : quels bénéfices mettez-vous en avant ?
La différence : pourquoi vous choisir plutôt qu’un autre ?
La cohérence : photos, prix, description et équipements.



Créer une annonce ne consiste pas seulement à décrire
votre logement, c’est votre vitrine. 
Elle doit permettre au voyageur de se projeter, de
comprendre rapidement la valeur de votre bien et de se
sentir rassuré avant de réserver.

Sur Airbnb, Booking ou d’autres plateformes, les
voyageurs comparent vite. Une annonce trop générique,
peu claire ou mal présentée peut faire perdre des
réservations, même avec un bon logement.

Le but : capter l’attention dès les premières secondes
et transformer les vues en réservations.

À retenir : une bonne annonce rend votre logement plus
clair, plus attractif et plus rassurant.

1. Un titre clair
Court, précis et immédiatement compréhensible.

3. Une description rassurante
Les informations essentielles, sans surcharge.

2. Des photos attractives
Les points forts visibles en quelques secondes.

2. L’ANNONCE
Transformer les vues en réservations

Les 4 éléments qui font cliquer :

4. Des équipements valorisés
Ce qui facilite le séjour et déclenche la décision.



Fixer un prix unique toute l’année est l’une des erreurs les
plus fréquentes en location courte durée.
Un logement ne se loue pas au même prix un lundi hors
saison, un week-end de vacances, pendant un événement
local ou en pleine période touristique.
La tarification dynamique consiste à ajuster vos prix selon
la demande, la saisonnalité, les jours de la semaine et votre
taux d’occupation.

Le but : trouver le bon équilibre entre taux de remplissage,
prix moyen et chiffre d’affaires global.

À retenir : une bonne stratégie de prix ne consiste pas
seulement à vendre plus cher. Elle vise à maximiser les
revenus sur l’ensemble de l’année.

3. LA TARIFICATION DYNAMIQUE
Remplir  son calendrier tout en optimisant

 ses revenus

Les 4 éléments à surveiller :

1. La saisonnalité
Périodes fortes, périodes creuses, vacances.

2. Le taux d’occupation
Le niveau de remplissage de votre calendrier.

3. Les événements locaux
Salons, concerts, festivals et grands week-ends.

4. Le prix moyen par nuit
Le revenu réel généré par chaque nuit réservée.



4. L’EXPÉRIENCE VOYAGEUR
Créer une expérience 5 étoi les

Les détails qui changent tout :

Propreté
Un logement impeccable, frais et agréable.

Accueil
Des informations claires et une arrivée fluide.

Confort
Un espace confortable, équipé et agréable.

Confiance
Une communication claire et réactive.

En location courte durée, vous ne proposez pas
seulement un logement, vous proposez une expérience
d’accueil.

Un logement propre, une arrivée fluide, des informations
claires, une literie confortable, du café à disposition, du
gel douche, une réponse rapide en cas de besoin… ce
sont souvent ces détails qui marquent le voyageur.

Comme dans un hôtel, le client doit se sentir attendu,
rassuré et accompagné, tout en gardant son autonomie.

Une bonne expérience influence directement la
satisfaction, les avis et la confiance des futurs voyageurs.

Un bon hôte ne loue pas seulement un logement :
il crée une expérience.



5. L’AUTOMATISATION
Simplif ier  la gestion sans perdre en qualité

Les priorités à automatiser :

Messages voyageurs
Confirmation, arrivée, départ, demande d’avis.

Guide d’entrée
Accès, wifi, équipements, règles, bonnes adresses.

Calendriers synchronisés
Éviter les doubles réservations entre plateformes.

Équipe de ménage
Brief clair, standards, contrôle qualité.

Chaque réservation demande une organisation précise :
messages, consignes d’arrivée, guide d’entrée, ménage,
départ, avis… sans système, tout repose sur vous.

La gestion devient vite chronophage, source d’oublis et
de charge mentale. L’automatisation permet d’envoyer 
les bonnes informations au bon moment, de fluidifier
l’expérience voyageur et de professionnaliser votre
exploitation.

Messages automatisés, guide d’entrée, calendriers
synchronisés, équipe de ménage briefée : bien mis en
place, ces éléments vous font gagner du temps tout en
réduisant les erreurs.

Automatiser, c’est reprendre le contrôle sans 
perdre en qualité.



CHECKLIST FINALE

Levier À vérifier

Positionnement

   - Cible claire 
   - Promesse identifiable 
   - Cohérence globale
   - Différence face à la concurrence

Annonce

   - Titre attractif 
   - Photos qualitatives 
   - Description rassurante 
   - Équipements visibles

Tarification

   - Prix dynamiques
   - Saisonnalité intégrée
   - Week-ends valorisés
   - Taux d’occupation suivi

Expérience

   - Arrivée fluide
   - Logement impeccable
   - Essentiels disponibles
   - Communication réactive

Automatisation

   - Messages automatisés 
   - Guide d’entrée prêt 
   - Calendriers synchronisés 
   - Équipe de ménage briefée

Les points essentiels à vérif ier  

Utilisez cette checklist comme un point de départ pour
identifier les ajustements qui peuvent améliorer vos
réservations, vos avis et votre gestion au quotidien.



Votre logement a peut-être plus de potentiel
 que vous ne le pensez

Un bien performant ne se construit pas sur un seul détail,
mais sur une stratégie cohérente : positionnement,
annonce, tarification, expérience voyageur et
automatisation.

L’objectif n’est pas de tout changer d’un coup, mais
d’identifier les bons leviers, dans le bon ordre, pour
améliorer vos revenus, vos réservations et votre gestion.

Chaque logement est différent. C’est pourquoi une analyse
précise permet souvent de révéler des pistes
d’optimisation concrètes.

Si vous souhaitez faire le point sur votre projet, nous
pouvons vous aider à identifier les actions prioritaires.

Réserver un appel 

Réservez un appel découverte offert pour faire le point
sur votre projet et identifier les prochaines étapes.

CONCLUSION

 contact@strategielocative.fr
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